landic L

bauingenieure + planer

ERSATZ MEHRZWECKGEBAUDE (MZG)
NASSENMATT AESCH

Machbarkeitsstudie inkl. Hort, Jugendtreff

Landis AG Bauingenieure + Planer | Huebwiesenstrasse 34 | 8954 Geroldswil | Tel 043 500 45 82 | www.landis-ing.ch



. . . landic L
Machbarkeitsstudie Turnhalle, Aula/Gemeindesaal, Aesch bavingenieure + planer

INHALTSVERZEICHNIS

1 Aufgabenstellung 3
2 Raumprogramm der Erweiterung 3
21 Grundlage der Raumprogrammerweiterung 3
22 Raumprogramm mit Hort/Mittagstisch, Jugendtreff 3
3 Variantenfacher 7
31 Variante 5 Ersatzbau MZG mit Einfachturnhalle 7
3.2 Variante 6 Ersatzbau MZG mit Einfachturnhalle, Hort, Jugendtreff 7
33 Variante 6.1 Ersatzbau MZG mit Einfachturnhalle, Neubau Hort, Jugendtreff 8
34 Variante 7 Sanierung MZG und Neubau Hort, Jugendtreff 8
4 Grobkostenschatzung 9
4.1 Grobkostenschatzungen 9
411 Grobkostenschdtzung Variante 6 9
412 Grobkostenschétzung Variante 6.1 10
4.2 Kostenvergleich Varianten 5, 6, 6.1, 7 11
5 Gegenuberstellung Fassaden zur Beurteilung der Einordnung / Kérnigkeit 11
51 Suidfassade Variante 4 / 7 : Sanierung MZG 11
5.2 Stdfassade Variante 5 / 6.1 : Neubau MZG ohne Hort, Jugendtreff 11
5.3 Sudfassade Variante 6 : Neubau MZG inkl. Hort, Jugendtreff 11
6 Variantenbeurteilung 6, 6.1 12
6.1 Vor- und Nachteile 12
7 Empfehlung 13
8 Beispiele eines Hortes mit Terrasse 14
9 Anhange / Beilagen 14
9.1 Plane Variante 6 15
9.2 Plane Variante 6.1 19
9.3 Sudfassaden zur Beurteilung der Einordnung / Kérnigkeit 24

241- bericht machbarkeit var. 6 09.11.15_b.docx Seite 2 von 26



) ) . landic s
Machbarkeitsstudie Turnhalle, Aula/Gemeindesaal, Aesch bavingenieure + planer

1 Aufgabenstellung

Im Bericht ,Ersatz Mehrzweckgebaude Nassenmatt, Machbarkeitsstudie” vom 18. Februar 2015 wurde
verschiedene Varianten dargelegt, welche aufzeigten, wie mit der Thematik ,Sanierung oder Neubau”
des Mehrzweckgebaudes umgegangen werden kann. Der Gemeinderat und die Schule haben dabei
Variante 5 ,Ersatzneubau mit Einfachturnhalle” favorisiert.

Anlasslich der Arbeitsgruppensitzung MZG vom 24. Juli 2015 wurde festgestellt, dass seitens der Schu-
le ein zusatzliches Raumangebot flr einen Hort- sowie einen Jugendraum wiinschenswert ware. Landis
AG wurde deshalb beauftrag aufzuzeigen, wie der notwendige Zusatzraumbedarf in das Konzept von
.Variante 5" integriert werden kdnnte.

2 Raumprogramm der Erweiterung

2.1  Grundlage der Raumprogrammerweiterung

Grundlage flir das Raumprogramm ist die Variante 5 vom 18.02.2015.
(Abriss MZG, Neubau Einfachturnhalle/Gemeindesaal/Aula)

Erweitert wird dieses mit einem grdsseren Musikraumangebot, einem Hort / Mittagstisch und
einem Jugendtreff.

2.2 Raumprogramm mit Hort/Mittagstisch, Jugendtreff

Neubau Einfachturnhalle,
Gemeindesaal / Aula,
Hort/Mittagstisch, Jugendtreff;

1/4 Raumprogramm Einfachturnhalle

Doppeltumhalie nach Magghinger Norm, Typ A

2/4 Raumprogramm Gemeindesaal / Aula / Bihne mit Musikzimmern

Frei stehendes Gebaude

3/4 Raumprogramm Hort / Jugendtreff

Frei stehendes Gebaude

3/4 Raumprogramm Umgebung

schematische Skizze
]

Riickbau M2G y
Neubau Einfachtur, N@

Gemeindesaal/ Aulal Wbt
A\ Hort/ Mittagstisch, Jugendtreff

Variante 6
Variante 6.1
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Raumprogramm Einfachturnhalle (ET)

nach Magglinger Norm, Einfachhalle

Grundlagen des Raumprogramms ~Enfachtumpalle nach Magglinger Norm (28 X 16, 7 m)
- Lichte Hohe 6m + m fir einziehbare Gerte
- behindertengerecht
- Belag "mischelastisch", PULASTIC MEL 2000, Dicke 16+4 mm
Blatt- | Raum- [Raum Anz. [Lange Breite | HNF Giifgm Total Bemerkungen
. Nr. [ [m] [ml m] ] [m]
Sporthallennutzung (ET)
Hallenbereich
- Einfachhalle gem. Maggiinger Norm
DTOA |Einfachhalle / Sporthalle 1 1 28 16 448 448 - Elektrischer Sonnenschutz
Fluchtwege nach Aussen var. var.| var.| var. var.
- Tiefe min. = 5m / Tiefe max. = 6m
DT02 Gerateraum 1 80 80 - Zugang aus jeder Halle
528 - 3 Gitterabteile, abschliesshar
DT03 Umkleiderdume 2 25 50 Garderoben fiir je 20 Personen
DT04 Duschen inkl. Vorzone "Abtrocknen” 2 20 40 90
Total Sportnutzung / exkl. Erschliessung 618|zuziiglich variable Fldchen
| Gemeinsame Nutzung (Sporthalle / Saal / Biihne) (ET)
|Eingangsbereich | Galerie
DT05 Eingangsbereich / Wartebereich zu Turnhalle 1 40 40 20
DT06 Galerie: Zuschauerbereich 1 projektabhangig var. Platz fiir mind. 150 Personen in Reihen (Stehstufen)
DTO07 Galerie: Erschliessungsbereich 1 projektabhangig var.
DT08 Spielleitung / Kiosk 1 | [ 30 30
DT09 Lager Gallerie 1 [ [ 10 10 40
DT10 2 xDa-WC 1 projektabhangig var.
DT 1 x He-WC + 2 x Pissoir 1| projektabhangig var.
DT12 Lehrerinnen-WC (behindertengerecht) 1 [ [ 4 4
DT13 Lehrer-WC 1 projektabhangig var.
DT14 Lehregarderobe (inkl. Dusche) 1 | | 16 16 20| Mitbeniitzung durch Schiedsrichter / Trainer
Technik / Unterhalt
Ausguss (WW) und offenen Gestellen = 1 x pro
DT15 Reinigungsgerateraum 1 12 12 Geschoss oder genligend gross dimensionierte
12| Liftkabine / Turbreite = 1.20m
DT16 Technik 1 projektabhéngig var. var.
J|Erschliessung
| DT17 ‘ Erschliessung horizontal / vertikal ‘ var ‘ | var var |
(Korridor / Treppe) inkl. Lift i i i var.
Diverse
[ D118 | Biro Hauswart | 1] | 12] 12 12]
| bT1e | Material Hauswart | 1] | 120 12 12]
ITotaI Gemeinsame Nutzung / exkl. Erschliessung 96|zuziiglich variable Flichen

IGesamﬂutaI Einfachturnhalle / exkl. Erschliessung

714|zuzﬂglich variable Flachen I
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Raumprogramm Gemeindesaal / Aula /
Biihne mit Musikzimmern

Blatt-Nr. Raum- Raum Anzahl | HNFm? | Gesamt Total Bemerkungen
Nr. P P)
HNF m' m
Gemeindesaal / Aula (GSA) fur max. 300 Personen in Konzertbestuhlung
- Gemeindesaal / Aula 1 240 240 g:ﬁ:ﬂ:ﬁ;‘iﬁ“ﬁ;ﬁ"‘;
Fluchtwege nach Aussen var. var. var. 240/| - Notausgange flr hohe Personenbelegung.
Lager Aula
| GSA 02 | Lager fiir Tische, Stiihle | 1 | 4o| 40| ap|meslerveise an Aula angrenzend
Foyer
[Gsao03] Foyerbereich Aula | 1] 100] 100] 100]Soll mit Aula zusammengeschlossenwerden kénnen. |
Garderobe Aula
[GsAa04] Separate Garderobennische [ 1] 20] 20] 20] |
Kiiche
GSA 05 Kiiche 1 40 40 40 Kiche im " seml.gastro” Standard. Vereine miissen
selber kochen kénnen.
GSA 08 Lager zu Kiiche 1 9 9 9|Lager mit Garderobe, Frigo und Tiefkiihler.
GSA 07 Putzraum 1 12 12 12
Technik
[GsAao08] Technik 1] projektabhangig | var. | |
Nasszellen
GSA 09 5 x Da-WC 1| projektabhangig
GSA 10 4 x He-WC + 4 x Pissoir 1 projektabhangig
GSA 11 WC (behindertengerecht) 1 4| 4 4
Total Bereich Aula exkl. Erschliessung 465+ variabel + projektabhéngig
|_Biih ne (B)
Erschliessung via separatem Zugang
Dimension ca. 12m x 8m. Eine Anlieferung von
B 01 Bihne 1 96 96 96 gfraten aU§ der Doppelturnhalle (5uff.uhrungen auf
ihne) sowie von Aussen muss méglichst einfach
gewahrleistet werden.
Nutzung fur Gemeindesaal/ Aula
B 02 Lagerraum Saal / Bithne 1 40 40 40|méglichst Nahe an Turnhalle anordnen, Synergie mit
Gerateraum
B 03 Kunstlergarderobe 2 16 32 32
Total Bereich Biihne exkl. Erschliessung 168+ variabel + projektabhéngig
Raum- | Raum- Raum Anzahl | HNFm? | Gesamt Total Bemerkungen
Bez. Nr. ) 2
HNF m m
Musikzimmer (M)
M 01 Musikzimmer 2 18 36 36| Lage projektabhéngig
Musikzimmer 1 36 36 36|Lage projektabhéngig. Unterteilbar in 2 Rdume
M02 allgemeine Lager‘ﬂéche 1 12 12 12|Bei Musikzimmer
Total Bereich Musikzimmer exkl. Erschliessung 84|+ variabel + projektabhéngig

Seite 5 von 26



Machbarkeitsstudie Turnhalle, Aula/Gemeindesaal, Aesch

Raumprogramm

Hort (HO) / Jugendtreff(JU)

landic L

bavingenieure + planer

Blate-Nr.| R2U™ Raum Anzahl | HNFm? | Gesamt | Total Bemerkungen
Nr. 2 2
HNF m m
Hort 20 - 30 Hortkinder + 20 Kinder Mittagstisch
Wohnungsahniiche Austuhrung
Hortzimmerbereich Hort wenn méglich im EG anordnen
[Hoo1 ] Hortzimmer 1] 72] 72] Ein Raum unterteilbar, Mit Mittagstischbereich. Wenn
[Hoo2 | Hortzimmer 1] 36] 36] 108[méglich direkte Verbindung zu Aussenbereich.
Garderobe Kinder vor Hortzimmer
. var. var. var. Sep. Raum oder im Vorraum / Erschliessungszone
| HoO3 | Garderobenbereich | | | var.|direkt angrenzend an HO1 und/oder HO2
Nasszellen
[Hoo6 | Zahnputzraum 1] var | var | var. |1 Trog fiir Zéhneputzen mit 4 Zapfstellen / Ausguss
Kochen 70 Kinder + ca. 8-10 Angestelite = ~80 Mahlzeiten
HO 06 KZIeLnkthhe 2 | Zvieri / Bastel 1 18 18 Kiiche mit Tuire abschliessbar, Ausgabe einplanen
- Zubereitung Zmorge / Lvieri / Basteln " .
_ Mittagstisch 18 Regenerationskiiche (siehe Fachplaner Kiiche)
Personal
, . 1 18 18 1 Arbeitsplatz; inkl. Besprechungstisch fiir 4 Personen
HoO7 Biro Leiterin Einsichtschutz und Schallschutz
HO 08 Garderobe Personal Damen 1 9 18 inkl. abschliesshare Personalfécher
HO 09 Garderobe Personal Herren 1 9 36|inkl. abschliesshare Personalfécher
Lager
HO 11 | Spielzeug-/ Materiallager allgemein 1 | 12| 12| 12|zentrale Anordnung, inkl Aussengeréte
Total Hortbereich / exkl. Erschliessung | 174'|zuzuglich variable Flachen
Hortflache pro Kind bei 20 Kindern | 5.4[m2 |
Hortfliche pro Kind bei 30 Kindern | 3.6[m2 |
Jugendtreff 20 Jugendliche
Jugendtreff Separater ﬁngang
[Juot ] Jugendraum 1] 72] 72] 72
Garderoben vor Jugendraum
. var. var. var. Im Vorraum / Erschliessungszone
| Ju 02 | Garderobenbereich | | | direkt angrenzend an JU 01
Teekiiche
ktabh i i i
o3 Teekiiche 1 | var.| projekial Geschlossen m_\t Durchreiche oder als Nische im
var. | Jugendraum méglich.
Total Hortbereich / exkl. Erschliessung 2 zuziiglich variable Flichen
Aussenraum Hort
AR 01 Aussenraumgestaltung allgemein [inkl. Weggestaltung und Aussenbeleuchtung
Spielbereich zu Hort
AR 02 Rasenplatz 1 70 70 Schaukeln, Klettern, Rutschen
. " Direkter Zugang, "Essen im Freien" (Bezug zu Hort) mit
AR 03 Befestigte Flache, Hartplatz 1 50 50 Sonnenschutz (1/2 tiberdacht)
30
AR 04 Aussenspielbereich 1 30 150 Sitzgelegenheit, Aussenspiele
Total Aussenraume Hort 150
Gemeinsame Nutzung Hort / Jugendtreff
Nasszellen
GNO1 WC Knaben / Madchen 2 var. var. [1 WC Knaben, 2 Pissoir Knaben / 3 WC Médchen
GN 02 WC Personal Damen (behindertengerecht) 1 4 4
GN 03 WC Personal Herren 1 var. var. var.
Putzraum / Lager
GN 04 Putzraum / Lagerraum / Waschen Trocken 1] 12] 12] 121 Ausguss_1 Bodenablauf, Gestells
Erschliessung
GNOS Erschliessung horizontal / vertikal WF/ Schmutzschleuse
(Korridor / Treppe) inkl . Lift var. var- var. var. Treppe und Lift nur bei 2 Stockiger erschlissung
Total Hortbereich / exkl. Erschliessung 12| zuziiglich variable Flichen
Raumprogramm Umgebung (U)
Blatt- | Raum- Total
N N Raum Anzahl NF m2 Bemerkungen
Aussenrdaume bei Einfachturnhalle / Gemeindesaal / Aula
Velo- und Kickboardunterstand veo 20
Kickboard 20 var.
= Alle offen (davon 1 IV-Parkplatz) 3 PP zH Hort
v o Autoparkplitze 13 var.|zus. best. PP auf dem Kiesplatz vor dem Werkhof
Zufahrt 1 var.|Ab Lielistrasse
Fusswegnetz 1 var.|Ab Lielistrasse
u 02 Pausenflache aussen === -—|zus. Pausenfléche
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3 Variantenfacher

3.1 Variante 5 Ersatzbau MZG mit Einfachturnhalle

Mehrzweckgebaude ( Ersatzbau )

» Einfachturnhalle nach Magglinger Norm mit
Zuschauerbereich.

»  Musikzimmer mit separatem Eingang.

= Aula / Gemeindesaal fir 300 Personen mit Foyer,
welches zum Saal geschlagen werden kann.

» Bihne und zughdrige Kiinstlergarderoben.
n  Kiiche.

m Nebenrdume wie: Garderoben, Toiletten, Lager,
Putzraum, Hauswart, Technik.

Details zu allen Varianten: sieche Anhdnge / Beilagen!

3.2 Variante 6 Ersatzbau MZG mit Einfachturnhalle, Hort, Jugendtreff

Mehrzweckgebaude ( Ersatzbau )

» Einfachturnhalle nach Magglinger Norm mit
Zuschauerbereich.

s Musikzimmer

= Aula / Gemeindesaal fir 300 Personen mit Foyer,
welches zum Saal geschlagen werden kann.

» Bihne und zughdrige Kiinstlergarderoben.
m  Kiiche.

= Jugendraum mit separatem Eingang
= Hort / Mittagstisch mit Aussenrdumen

= Nebenrdume wie: Garderoben, Toiletten, Lager,
Putzraum, Hauswart, Technik.

Seite 7 von 26



) ) . landic s
Machbarkeitsstudie Turnhalle, Aula/Gemeindesaal, Aesch bavingenieure + planer

3.3 Variante 6.1 Ersatzbau MZG mit Einfachturnhalle, Neubau Hort,
Jugendtreff

Mehrzweckgebaude ( Ersatzbau )

» Einfachturnhalle nach Magglinger Norm mit
Zuschauerbereich.

= Musikzimmer mit separatem Eingang.

= Aula / Gemeindesaal fir 300 Personen mit Foyer,
welches zum Saal geschlagen werden kann.

= Bilhne und zughdrige Kinstlergarderoben.
n  Kiche.

m Nebenrdume wie: Garderoben, Toiletten, Lager,
Putzraum, Hauswart, Technik.

Separates Gebaude Hort, Jugendtreff

= Jugendraum mit separatem Eingang
= Hort / Mittagstisch mit Aussenrdumen

m Nebenrdume wie: Garderoben, Toiletten, Lager,
Putzraum, Technik.

3.4  Variante 7 Sanierung MZG und Neubau Hort, Jugendtreff

Saniertes Mehrzweckgebaude:

» Einfachturnhalle ohne Zuschauerbereich.

m Aula/ Gemeindesaal fir 300 Personen mit Foyer.
» Bihne ohne zughorige Kiinstlergarderoben.

m  Musikzimmer (ehemals Handarbeit).

m  Kiiche 25m2.

= Nebenrdume wie: Garderoben, Toiletten, Lager,
Putzraum, Technik, Luftschutzkeller, ohne Hauswart.

Separates Gebaude Hort / Mittagstisch, Jugendtreff

= Jugendraum mit separatem Eingang
= Hort / Mittagstisch mit Aussenrdumen

= Nebenrdume wie: Garderoben, Toiletten, Lager,
Putzraum, Technik.
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4

Grobkostenschatzung

41

411

Fir die erarbeiteten Varianten wurden Grobkostenschatzungen tiber m3 — Preise erstellt. Die-
se Kosten weisen eine maximale Genauigkeit von +/- 20% auf und sind geeignet, Varianten
untereinander vergleichen zu kénnen. Baukredite konnen auf dieser Grundlage aber nicht
beantragt werden.

Grobkostenschatzungen

Grobkostenschatzung Variante 6

Variante 6 Machbarkeit Nassenmatt, Aesch 28.10.2015
Neubau Einfachturnhalle, Gemeindesaal/Aula, Hort/Mittagstisch, Jugendtreff
Riickbau MZG

KOSTENBERECHNUNG MACHBARKEIT

Folgende Annahmen liegen den Kostenschitzungen zu Grunde:

BKP 0: Grundstiick 220 Fr./m2

BKP 1: Riickbau Mehrzweckgebdude Pauschal

BKP 2 Neubau Anteil TH nach SIA 416 450 Fr./m3
Neubau Anteil Gemeindesaal/Aula 750 Fr./m3

BKP 4: Umgebung geschitzter Wert

BKP 5: Baunebenkosten 4% von BKP 1+2

BKP 9: Ausstattung geschatzter Wert

Anmerkung zur Genauigkeit / Kostenschidtzung Machbarkeit.

Die Kostenberechnung basiert auf Richtwerten. Die Kostengenauigkeit betragt £20%.
Die Genauigkeit ist abhangig vom Vergabeerfolg, Ausbaustandard, etc.

Der Projektierungskredit ist darin nicht enthalten.

BAUKOSTEN NACH BKP AULA/GEMEINDESAAL Einheit Fr./m2 Fr.
BKP 1: Riickbau MZG / Instandstellung Pauschal 200'000
BKP 2: Neubau TH, Gde.saal/Aula SIA 416 m3 13'770 8'270'000
BKP 4: Befestigte Flache pp/platze / Wege m2 870  250.00 220'000
Befestigte Flache Instandstellung m2 - 100.00 -
Begriinte Flache Instandstellung m2 330 40.00 10'000
BKP 5: Baunebenkosten von BKP 1+2 4% 340'000
Reserve BKP 1-4 10% 870'000
BKP 9: Ausstattung 520'000
Sportgrate Do 70'000
Bestuhlung Gde.saal/Aula Fr.  100'000
Biihneneinrichtung Gde.saal/Aula Fr. 200'000
Einrichtung Jugendtreff Sa 50'000
Einrichtung Hort / Mittagstisch Fr.  100'000
BKP 1-9  Gesamttotal 10'430'000
MwSt. BKP 1-9 8% 830'000
BKP 0-9 Total Fr. 11'260'000
Rundung -10'000.00
BKP 0-9 Total Geb&ude ohne Land Fr. 11'250'000
BKP 0  Grundstiick m2 0 220 -
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412 Grobkostenschatzung Variante 6.1
Variante 6.1 Machbarkeit Nassenmatt, Aesch 28.10.2015
Neubau Einfachturnhalle, Gemeindesaal/Aula, Riickbau MZG
Neubau Hort/Mittagstisch, Jugendtreff
KOSTENBERECHNUNG MACHBARKEIT
Folgende Annahmen liegen den Kostenschatzungen zu Grunde:
BKP 0: Grundsttick 220 Fr./m2
BKP 1: Riickbau Mehrzweckgebaude Pauschal
BKP 2 Neubau Anteil TH nach SIA 416 450 Fr./m3
Neubau Anteil Gemeindesaal/Aula 750 Fr./m3
Neuau Hort / Mittagstisch, Jugendtreff 1100 Fr./m3
BKP 4: Umgebung geschéatzter Wert
BKP 5: Baunebenkosten 4% von BKP 1+2
BKP 9: Ausstattung geschétzter Wert
Anmerkung zur Genauigkeit / Kostenschiatzung Machbarkeit.
Die Kostenberechnung basiert auf Richtwerten. Die Kostengenauigkeit betragt £20%.
Die Genauigkeit ist abh&ngig vom Vergabeerfolg, Ausbaustandard, etc.
Der Projektierungskredit ist darin nicht enthalten.
BAUKOSTEN NACH BKP AULA/GEMEINDESAAL Einheit Fr./m2 Fr.
BKP 1: Riickbau MZG/Instandstellung Pauschal 200'000
BKP 2: Neubau TH, Gde.saal/Aula SIA 416 m3 11'910 6'820'000
BKP 4: Befestigte Flache pr/pistze / wege m2 840  250.00 210'000
Befestigte Flache mstandstellung m2 - 100.00 -
Begriinte Flache mstandstellung m2 330 40.00 10'000
BKP 5: Baunebenkosten von BKP 1+2 4% 280'000
Reserve BKP 1-4 10% 720'000
BKP 9: Ausstattung 370'000
Sportgrate 70'000
Bestuhlung Gde.saal/Aula Fr. 100000
Biihneneinrichtung Gde.saal/Aula Fr. 200000
BKP 1-9  Gesamttotal 8'610'000
MwsSt. BKP 1-9 8% 690000
BKP 0-9 Total Fr. 9'300'000
BAUKOSTEN NACH BKP HORT, JUGENDTREFF Einheit Fr./m2 Fr.
BKP 1: Vorbereitungsarbeiten Pauschal 100'000
BKP 2: Neubau HORT / M.TISCH, J.T SIA 416 m3 470 1'830'000
BKP 4: Befestigte Flache pr/Pistze / wege m2 360  250.00 90'000
Befestigte Flache mstandstellung m2 - 100.00 -
Begriinte Flache mstandstellung m2 730 40.00 30'000
BKP 5: Baunebenkosten von BKP 1+2 4% 80'000
Reserve BKP 1-4 10% 210'000
BKP 9: Ausstattung 150'000
Einrichtung Hort / Mittagstisch 100'000
Jugendtreff Fr. 50'000
BKP 1-9  Gesamttotal 2'490'000
MwsSt. BKP 1-9 8% 190'000
BKP 0-9 Total Fr. 2'680'000
Rundung 20'000.00
BKP 0-9 Total Geb&dude ohne Land Fr. 12'000'000
BKP 0  Grundstiick m2 1550 220 340'000
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4.2  Kostenvergleich Varianten 5, 6, 6.1, 7

Variante Gebaude 1 |Gebéude 2 Total
Variante 5 Neubau ET, Aula/Gde.saal | 9'180'000
Variante 6 Neubau ET, Aula/Gde.saal, Hort/Mittagstisch, Jugendtreff 11'250'000
Variante 6.1 Neubau ET, Aula/Gde.saal 9'300'000 |Neubau Hort/M-tisch, J-treff 2'680'000 11'980'000
Variante 7 Sanierung MZG 5'500'000 |Neubau Hort/M-tisch, J-treff 2'680'000 8'180'000

Anmerkunq zur Genauigkeit / Kostenschitzung Machbarkeit.

Die Kostenberechnung basiert auf Richtwerten. Die Kostengenauigkeit betragt £20%.
Die Genauigkeit ist abh&naig vom Vergabeerfola, Ausbaustandard, etc.

Der Projektierunqskredit ist darin nicht enthalten.

Die Kostenberechnung beinhaltet keine allflligen Landkosten

5  Gegenuberstellung Fassaden zur Beurteilung der
Einordnung / Kérnigkeit

51  Sudfassade Variante 4 / 7 : Sanierung MZG

Grossere Ansicht siehe Anhang

5.2 Sudfassade Variante 5/ 6.1 : Neubau MZG ohne Hort, Jugendtreff

Grossere Ansicht siehe Anhang

5.3  Sudfassade Variante 6 : Neubau MZG inkl. Hort, Jugendtreff

TEEERENS

7,
3o
O NRHAAANRAAAE o wom

NERiREE Wi = a o

T

Grossere Ansicht siehe Anhang
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6  Variantenbeurteilung 6, 6.1

Um die beiden Varianten gegeneinander abwédgen zu konnen, ist eine qualitative Bewertung vorge-
nommen worden. Kriterien und deren Gewichtung sind subjektiv und nicht abschliessend. Trotzdem
zeigt es sich, dass das Splitten der Nutzungen doch klare Vorteile hat.

6.1 Vor- und Nachteile

Vor- Nachteile 28.10.2015
Vor- Nachteile beziiglich Gewichtung| Variante 6 Total |Variante 6.1/ Total
1 Gebaude 2 Gebdude

Kosten / Synergien ( Nasszellen / Verkehrsflache ) 6 5 27 3 18
Landverschleiss 3 6 18 2 6
Doppelnutzung Hort / Jugendtreff 4 3 12 6 24
Né&he/Zugénglichkeit Hort zu Schulanlage 3 6 18 4 12
Einfache Vermietbarkeit fir sep. Betreiber ( Autonomie ) 2 2 4 6 12
Etappierbarkeit bei Bau 3 1 3 6 18
Einordnung / Kornigkeit 4 3 12 6 24
Saldo 94 114

Legende

sehr gut 6

gentigend 4

schlecht 1
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7 Empfehlung

landic L

bavingenieure + planer

Falls tatsachlich das Raumprogramm erweitert werden sollte, wird empfohlen, dieses in zwei

separaten Gebduden anzuordnen. Die Hauptgriinde hierfiir sind:

= Synergien zwischen Jugendtreff und Hort koénnen optimal genutzt werden (z.B.

Jugendtreff unter Tag Hort)

= Schulnutzung ist von privaten Nutzern klar getrennt. Bewirtschaftung ist einfacher.

= Die Etappierbarkeit. So kann z.B. Hort und Jugendtreff zuerst realisiert werden und

wahrend der Bauzeit des Mehrzweckgebaudes der Schule dienen.

s Das Unterbringen des gesamten Raumprogramms in einem Gebdude sprengt die

Massstablichkeit des Gebiets Nassenmatt.

Geroldswil, 03.11.2015

LANDIS AG
Bauingenieure + Planer

A e G

A
Felix Stephan Judith Cahannes
Geschaftsfuhrer Sachbearbeiterin

Geht an:
Mitglieder der Kommission MZG
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8 Beispiele eines Hortes mit Terrasse

Um aufzeigen zu kénnen, dass ein Hort durchaus auf dem Dach eines Gebdudes unterge-

bracht werden kann, wird das Beispiel des Horts Schwandel (Thalwil) beigezogen.

9  Anhange / Beilagen
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&

9.1 Plane Variante 6
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241 Aesch Var. 6 ¢
EH / Aula, Gemeindesaal, Jugendtreff

Hort/Mittagstisch, Musik ‘
Situation

Nicht massstablich

&
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bavingenieure + planer

241 Aesch Var. 6

EH, Aula /Gemeindesaal, Jugendtreff
Hort / Mittagstisch,

Grundrisse UG / EG

Datum 28.10.2015
PLGr. A2 Mst. 1:200 Landis AG, Bauingenieurs und Planer
PLGr. A3 Mst. 1:290 Hustwiesensirasse 34, 8954 Geroldswi

Lager Gallerie
nm

Buro [ Material HW
24m2

Zuschauer
Homa

Luraum Tumhable

Spieleitung/Kiosk
Mm2

Eingang Turnhalle
Eingang Aula / Gdesaal »
557.00 M.a.M.

Putzraum
am2

Eingang Jugendtreff

557.00 M.0.M

Untergeschoss

Erdgeschoss

Nicht massstablich
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Nicht massstablich

NA / Buhneneingang
460.50 M.O.M

A 4

NA / Buhneneingang
461.50 M.a.M

b4

Warteraum Bibne Lecer Bomne Lonung

oot o m2 3m2

Disgoribe:

24m2

Garderobe

10m2 Buhne

Bxizm
—

Gardercbe

6 m2
OOOD0O00000000000000000000
OOOO000000000000000000000
O0OD00000000000000000000

Lager Saal

aomz OOOOO0000000O0O000O00O000004aa
OOCOO0000000000000000000c
DOOO000000000000000000000

Lager Kuche Saal for 300 Personen

sm2 20m2
OOOOO0000000000000000000r
OOOO000000000000000000000
OOOO00O000pO0000000000000r
000000000PO00000000000000
OOCO0C0O000O0000000000000

Kiche

Aomz OOOO00000pO00000000000000

Treppenhaus

Obergeschoss Aula / Gemeidnesaal

landic L

bavingenieure + planer

Lager Musik
27 m2

Musik 2
21 m2

Musik 2
21m2

Musik 3
21 m2

Musik 4
21 m2

Luftraum Lager

241 Aesch Var. 6

EH, Aula / Gemeindesaal, Jugendtreff
Hort / Mittagstisch, Musik
Grundriss OG/ ZG / DG

Landis AG, Bauingenieure und Planer
Datum 28.10.2015 Huebwiesensirasse 34, 8954 Geroldswil
PL.Gr. A2 Mst. 1:200

PL.Gr. A3 Mst. 1:290

Luftraum Buhne

Luftraum Saal

Zwischengeschoss Musik

Treppenhaul

Luftraum Foyer

Extensn begrunt

— Terrasse 170 m2
asm2

Matesiallager

WC Knaben Zahnputzraum
- EE
Amoten
e I
we i - ~ o
forre) cf-ﬂ

WG Madchen Ejzz]
Kiemkiche Spisken
fryes

Garderobe H Gruppensaum ot
om2

T2m2
N =Tl =Nl

- i
| -——
g
1

hoooo

Buro Hortleitung
Bm2

o= g g =gy =y

Dachgeschoss Hort / Mittagstisch
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241 Aesch Var. 6

EH, Aula /Gemeindesaal, Jugendtreff
Hort / Mittagstisch, Musik

Grundrisse UG / EG

Datum 28.10.2015
PL.Gr. A2 Mst. 1:200 Landis AG, Bauingenieure und Planer
PLGr. A3 Mst. 1:290 Huebwiesenstrasse 4, 8954 Gerokdswil

Langsschnitt Querschnitt

Nicht massstablich
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bauvingenieure + planer

9.2 Plane Variante 6.1 #
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241 Aesch Var. 6.1
EH / Aula, Gemeindesaal, Musik

Hort / Mittagstisch, Jugendtreff ¢
Situation

Nicht massstablich
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241 Aesch Var. 6.1
EH, Aula /Gemeindesaal, Musik
Grundrisse UG/ EG

Datum 28.10.2015
PL.Gr. A2 Mst. 1:200
PLGr. A3 Mst. 1:290

Landis AG, Bauingenieure und Planer
Huebwiesenstrasse 34, 8954 Geroldswil

Untergeschoss und Obergeschoss

entsprechen der Variante 5 und 6

Zuschauer
Home

Luftraum Tumnalle

Eingang Tumhalle
Eingang Aula / Gdesaal »
558.00 M.0.M.

Eingang Musik »
558.00 M.u.M

Erdgeschoss

Nicht massstablich
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241 Aesch Var. 6.1
EH, Aula /Gemeindesaal, Musik

Schnitte

Datum 28.10.2015

PLGr. A2 Mst. 1:200 Landis AG, Batingenieure und Planer
PLGr. A3 Mst. 1:290 Huebwiesenstrasse 34, 8954 Geroldswil

Langsschnitt Querschnitt

Nicht massstablich
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241 Aesch Var. 6.1
Hort / Mittagstisch, Jugendraum
Grundriss

Datum 28.10.2015
PLGr. A2 Mst. 1:200
PLGr. A3 Mst. 1:290

Landis AG, Bauingenieure und Planer
Huebwiesenstrasse 34, 8354 Geroldswil

Nicht massstablich
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241 Aesch Var. 6.1
Hort / Mittagstisch, Jugendtreff

Schnitte

Datum 28.10.2015

PLGr. A2 Mst. 1:200 Landis AG, Bauingenietre und Planer
PLGr. A3 Mst. 1:290 Huebwiesensirasse 34, 8954 Geroldswil

ooooo

0,00 Hort = 56275 MM

Querschnitt Langsschnitt

Nicht massstablich
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9.3  Sudfassaden zur Beurteilung der Einordnung / Kornigkeit

241 Aesch Var. 4
Sanierung MzG
Fassade Siid mit
Neubau Nassenmatt

Datum 28.10.2015
PLGr. A2 Mst. 1:200 Lands AG, Zaurgerieare ed Pans
PiGr. A3 Mst. 1:290 e BT
—— 5§70
]
T ses
567
-
566

———563
— 562
———561
——— 560

BCHULMAUS.

Ansicht Std

Nicht massstablich
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Ansicht Sud

landic L

bauingenieure + planer

—
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241 Aesch Var. 5

Neubau MzG EH, Gde.saal/Aula
Fassade Siid mit

Neubau Nassenmatt

Datum 28.10.2015
PLGr. A2 Mst 1:200 ‘Lands A3, Basingeewss e Prer
PIGr. A3 Mst 1:280 Pz 4 8454 Caiomt

870
]
Ts6e8
—T
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o) Q 2

Nicht massstablich
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241 Aesch Var. 6

Neubau MzG, EH, Gde.saal/Aula,
Hort, J-Treff

Fassade Siid mit

Neubau Nassenmatt

Lanss 4G, Bangeneure g Panes
Datum 28.10.2015 Fusbwesensirasss 3, 5954 Gerckdswt
PLGr. A2 Mst. 1:200
PLGr. A3 Mst. 1:290
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Ansicht Stid
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